Zatacznik do
uchwaty nr 8/2018
Walnego Zgromadzenia ZSM

(z 10, 15, 17 \V 2018r.)

ZMIANY DO STATUTU ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J:

Lp.

TRESC

§ 10 otrzymuje brzmienie:

1. Czionkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci".

2. Czlonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spdidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno§ciowe prawo
do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoldzielni, przystluguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spoldzielni.

5. Jezeli spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcey,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spoidzielni.

§ 11 otrzymuje brzmienie:

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 tej ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia UmMoOwy




o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spéotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

3 | w § 13 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Warunkiem przyjecia wlasciciela lokalu w poczet cztonkow jest zlozenie pisemnej deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do 0s6b prawnych - ich nazwg 1 siedzibe, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny
czy uzytkowy, ubiega sig.

4 | § 14 skresla sie
§ 14
(skreslono)
5 | w § 16 ust. 1 skreSla si¢ oznaczenie ust. 1
Cztonek obowigzany jest:
6 | w § 16 skresla si¢ pkt. 2)
2) (skreslono)
7 | w § 16 pkt. 7) otrzymuje brzmienie:
7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych osobowych,
8 | § 17 otrzymuje brzmienie:
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie.
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowg lokalu zawartej ze Spotdzielnia.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nast¢puje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

9 | § 18 skresla sig
§ 18
(skreslono)
10 | § 19 skresla sig¢
§ 19
(skreslono)
11 | § 20 skreSla sie

§ 20

(skreslono)

12 | w § 21 skresla sig ust. 1

1. (skreslono)

13 | w § 21 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Zarzad skresla cztonka zmarlego z rejestru czionkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita $§mier¢.

14 | w § 21 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Zarzad skresla osobg prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.




15

§ 22 skresla si¢
§ 22
(skreslono)

16

§ 23 skresla si¢
§ 23
(skreslono)

17

§ 24 skresla sig
§ 24
(skreslono)

18

w § 30 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

19

w § 30 dodaje si¢ ust. 1A. w brzmieniu:
1A. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢, w szczegdlnosci:
1) imi¢ 1 nazwisko, adres oraz numer PESEL czlonka Spoétdzielni udzielajacego
pelnomocnictwa,
2) imig i nazwisko, adres oraz numer PESEL pelnomocnika,
3) dat¢ obrad cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma reprezentowaé
czlonka,
4) pelny i czytelny podpis cztonka Spotdzielni udzielajacego pelnomocnictwa,
pod rygorem niedopuszczenia pelnomocnika do udzialu w Walnym Zgromadzeniu. Zarzad lub
osoby przez niego upowaznione do obstugi obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo do
weryfikacji danych osoby legitymujacej si¢ pelnomocnictwem cztonka Spotdzielni z danymi
wynikajacymi z dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ tej osoby.

20

w § 30 dodaje si¢ ust. 1B. w brzmieniu:

1B. Cztonkowie nie majacy zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik takiej osoby, a takze pozostali
petnomocnicy cztonkéw Spotdzielni - osob fizycznych nie moga zosta¢ wybrani jako cztonek
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

21

w § 41 w ust. 1 pkt. 21) otrzymuje brzmienie:
21) uchwalanie regulaminu gospodarowania S$rodkami przeznaczonymi na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

22

w § 41 w ust. 1 pkt. 24) otrzymuje brzmienie:
24) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych,

23

w § 41 w ust. 1 pkt. 27) otrzymuje brzmienie:
27) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu modernizacyjnego,

24

w § 64 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni
1 jego malzonka.

25

w § 64 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

26

§ 65 otrzymuje brzmienie:
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem




niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

27

§ 67 otrzymuje brzmienie:

1. W przypadku $mierci osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty
wspolnie z wyzej wymieniona osoba zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoéldzielni. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje si¢ stronag umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktorej
cztonkostwo wygasto wskutek jej Smierci.

28

w § 68 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. W przypadku zalegtos$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, spodldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle
opflaty.

29

w § 68 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. W przypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

30

w § 68 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga matzonkow.

31

w § 68 dodaje si¢ ust. 5w brzmieniu:

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia




w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

32

w § 68 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

33

§ 69 otrzymuje brzmienie:

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwiazane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

34

§ 70 otrzymuje brzmienie:

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

35

w § 71 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 68, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim. Umoweg t¢ zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

36

w § 71 skresla si¢ ust. 2
2. (skreslono)

37

w § 71 skresla si¢ ust. 3
3. (skreslono)

38

w § 72 dotychczasowg tres¢ oznacza sig¢ jako ust. 1

39

w § 72 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

2. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;j
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,
przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

40

w § 72 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

3. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnig¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

41

§ 73 otrzymuje brzmienie:

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie sp6tdzielni¢ o nabyciu prawa.

42

w § 74 skresla si¢ ust. 4
4. (skreslono)

43

§ 79 otrzymuje brzmienie:

W przypadku ustania czilonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytulu spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu albo obojga malzonkow, przepisy § 74 ust. 5 stosuje sig
odpowiednio.




44

w § 82 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim przypadku stosuje si¢ przepis § 74 ust. 5.

45

§ 83 otrzymuje brzmienie:
Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 82 ust. 2.

46

§ 87 otrzymuje brzmienie:

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu moze naleze¢ do kilku osob,
z tym ze cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

47

§ 89 otrzymuje brzmienie:

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej

wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowg.

48

§ 90 otrzymuje brzmienie:

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 89, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czescia, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnos$ci obejmuje rdwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgsC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

49

w § 91 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnig
lub osobg, o ktorej mowa w § 89.

50

w § 91 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 89,
lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w § 89 pkt. 1) i 5), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

51

§ 92 otrzymuje brzmienie:

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. § 89, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - W terminie
2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 89, ktore wspoOlnie z nia ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

52

w § 94 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnig tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwiazanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci




wspolnej okresla ta umowa.

53

§ 95 otrzymuje brzmienie:

Spoéidzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta, z zastrzezeniem § 10.

54

§ 99 otrzymuje brzmienie:

1. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie¢ wedtug daty przystapienia do
Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej jak wyzej cztonek ma prawo do uzyskania spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu odzyskanego przez Spotdzielnig i o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego
prawa.

3. W kolejnosci, ustalonej zgodnie z trescia ust. 1, cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe¢ lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoéldzielnie o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 1 3,
cztonkowie sa powiadamiani przez ogloszenia na tablicy ogloszen w biurze Zarzadu
Spotdzielni lub w miejscowej prasie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

55

§ 105 otrzymuje brzmienie:

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego wnosi wktad mieszkaniowy
w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg§¢ wkiladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jej lokal.
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§ 111 otrzymuje brzmienie:

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajace)
rynkowej wartosci lokalu okreslonej w wyniku przetargu przeprowadzonego zgodnie z § 112.
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w § 112 dodaje si¢ ust. S w brzmieniu:

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, 0 ktérym mowa w § 105.
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w § 112 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego
albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoétdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.
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w § 112 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:
7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 1), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,




a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

60

w § 112 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

8. Cztonek spotdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust.6, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dhugu
obciazajacego te¢ osobg z tytulu przypadajacej na nig czesdci zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

61

§ 115 otrzymuje brzmienie:

Cztonek, ktéremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeksztatcita dotychczasowe prawo lub przeniosta na
cztonka whasnos¢ lokalu.
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w § 137 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni.

63

w § 138 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2) fundusz modernizacyjny,
3) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.
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w § 141 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 1-3, Spoétdzielnia pobiera
odsetki w wysokos$ci odsetek ustawowych za op6znienie. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ inng
wysokos¢ odsetek za opdznienie w zaptacie naleznosci, jednak nie wyzej niz odsetki ustawowe.
Szczegdtowe zasady naliczania odsetek okresla odrgbny regulamin.
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w § 141 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obejmuja w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomos$cia, dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw oraz odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni.

66

w § 141 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 1-3, ustala
si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego (z pominigciem powierzchni
piwnic przy obliczaniu wysokosci tego udziatu) w nieruchomosci wspdlne;j.

67

w § 141 ust. 9 pkt. 2) otrzymuje brzmienie:
2) ewidencj¢ 1 rozliczenie wpltywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych,

Podpisy
Sekretarzy Przewodniczacych
czesci Walnego Zgromadzenia cze$ci Walnego Zgromadzenia

odbytych w dniach:
| -10.05.2018r.

Kierlanczyk Wiestawa Milczarek Genowefa
Il -15.05.2018r.

Bogucka Ewa Dzieniewicz Teresa
[l -17.05.2018r.

Tober Malgorzata Rzeczycka Barbara




